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Vi bedriver bade byggnation (via byggentreprendrer)
och férvaltning av byggnader. Vi har valt att enbart redo-
visa mot mal 1 Begransning av klimatforandringar (CCM)
EU-taxonomin da det ar det mal som &r mest relevant
for var verksamhet. Fabege skulle for kapitalutgifter kun-
na bidra till mal 2 och 4, men samtliga vasentliga kapi-
talutgifter fangas av mal 1 och Fabege redovisar darfor
enbart mot mal 1. Hela var verksamhet faller inom ramen
for taxonomin i mal 1 och de aktiviteter som huvuddelen
av var verksamhet beskrivs inom ar CCM 7.7 Forvarv och
agande av byggnad samt CCM 7.1 Uppférande av nya
byggnader. Men aven andra aktiviteter kan vara aktuella
att anvanda i mindre omfattning.

Principer fér ekonomisk redovisning enligt EU-
taxonomin

Hur stor andel av var verksamhet som ar miljdmassigt
hallbar enligt EU:s taxonomiférordning rapporteras via tre
finansiella nyckeltal som visar andel av omséttning,
driftsutgifter och kapitalutgifter som ar férenliga med
taxonomin.

Redovisning av omséttning

Samtliga intékter som kopplas till de fastigheter som
ingdr i ekonomiska aktiviteter ovan redovisas. Det avser
hyresintakter inklusive sedvanliga tillagg. Inga vasentliga
intakter som bdr exkluderas har identifierats. Omsattning
3 377 miljoner kronor motsvarar total nettoomséttning
enligt resultatrakningen 2023.

Redovisning av driftsutgifter

Driftsutgifter inkluderar féljande driftsutgifter; kostnader
for fastighetsskotsel, [6pande reparationer, underhall
samt kostnadsford hyresgastanpassning. Birger Bostads
produktionskostnader fér bostadsutveckling bokférs som
driftkostnader, men finns inte upptagna har da de inte fal-
ler inom definitionen for driftsutgifter enligt taxonomin.

Redovisning av kapitalutgifter

Avser kapitalutgifter for forvarv samt aktiverade investe-
ringskostnader som kopplas till de fastigheter som ingar
i ekonomiska aktiviteter ovan redovisas. Kapitalutgifter

3 101 miljoner kronor motsvarar samtliga utgifter for for-
varv och investeringar i forvaltningsfastigheter och
exploateringsfastigheter 2023. Ytterligare 15 miljoner
kronor ar kopplat till investeringar i inventarier. Fér mer
information se not 17 och 19 pa sidan 109 respektive 111.
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Overensstimmelse med EU-férordningen

Vi har beddémt att de aktiviteter som primart omfattar var
verksamhet ar CCM 7.7 Forvarv och dgande av byggna-
der samt CCM 7.1 Uppférande av nya byggnader.

VAr tolkning av nar en byggnad har byggts har kopp-
lats till datum for inkommen bygglovsansdkan till kom-
munen for samtliga vara byggnader. Denna tolkning lig-
ger i linje med tolkning fran EU Kommissionen.

Vi kan vélja att redovisa inom andra aktiviteter i nagra
speciella fall, sdisom CCM 7.2. Denna anvands nar
ombyggnationen ar stor och byggnaden inte redan ar
groén enligt CCM 7.7. Detta har inte varit aktuellt 2023.

Fabege har ett dotterbolag, Birger Bostad, som
bygger bostader for forsaljning. Birger Bostads produk-
tionskostnader for bostadsutveckling bokférs som drift-
kostnader, men finns inte upptagna har da de inte faller
inom definitionen for driftsutgifter enligt taxonomin.
Omesaéttning kopplat till Birger Bostad finns daremot med
i redovisningen.

Vasentligt bidrag till Miljomal 1 Begransning av
klimatférandringar
Taxonomin kravstéller att en byggnad byggd fére 2020-
12-31, (CCM 7.7), ska vara energiklass A eller bland topp
15 procent energieffektivaste byggnaderna i landet fér
att klassas som gron. Vi har bedémt att den bésta till-
gangliga data rérande detta ar Fastighetsagarnas fram-
tagna grénsvarden. Fastighetsdgarnas gréansvarde for
kontor ar primarenergital pa 80 kWh/kvm Atemp. Vi har
ett fatal fastigheter som ej &r kontor utan réknas som
hotell eller flerbostadsfastigheter, dar anvands Fastig-
hetsagarnas gransvarde for dessa kategorier om 91
kWh/kvm Atemp respektive 81 kWh/kvm Atemp. Om
ytterligare statistik blir tillgangling, exempelvis fran
Boverket, amnar vi att anvanda dessa framgent. Vi har
tagit fram primarenergital for alla fastigheter utifran ener-
giutfallet 2023 genom en berakning i vart energiuppfolj-
ningsverktyg Greenview. Denna berakning ar identisk
med den som gors i en energideklaration, detta har veri-
fierats av en extern energiexpert. Vi beddmer att detta ar
det mest rattvisande sattet att visa att vi uppfyller kraven
kring energiprestanda da det visar fastighetens aktuella
status utifrdn gallande BBR (Boverkets byggregler).
Taxonomin stéller krav for nyproduktion (CCM 71) att
energiprestandan ska vara 10 procent under BBR, vilket
ligger en god bit 6ver vara egna mal om att kontors-
fastigheter ska projekteras for energibehov 50 procent
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under BBR. Vi kravstéller i vart tekniska ramprogram att
alltid gora tathetsprovning och termografering i enlighet
med taxonomin. Vi genomfor LCA-berakningar fér hela
livscykeln enligt Levels i de allra flesta av vara projekt.
Fabege redovisar dock fér 2023 ingen férenlighet med
taxonomin fér CCM 7.1.

Kriterierna for att inte orsaka betydande skada
(DNSH)

For att vara férenligt med taxonomin kravs utéver
vasentligt bidrag till ett miljomal aven att man inte orsa-
kar betydande skada till ndgot av de andra miljémalen.
Fabege uppfyller DNSH-kraven fér CCM 7.7, men €j
samtliga DNSH-krav fér CCM 71, se nedan.

Anpassning till klimatféréandringar (CCM 71 samt CCM
7.7)
Detta krav géller bdde CCM 71 och CCM 7.7.

Vad géaller CCM 7.7 s& har vi genomfort klimatriskana-
lyser for samtliga férvaltningsfastigheter och uppfyller
detta krav. De modeller som anvands tar klimatférand-
ringar i beaktande med en klimatfaktor pa 1,25. Analy-
serna av forvaltningsfastigheterna utgér ifran ett samsta
RCP 8,5-scenario med fortsatt hdga utslapp av koldioxid
till &r 2100. Vi har i dessa klimatriskanalyser enbart han-
terat ett scenario, men taxonomin forordar flera scenari-
on. Dock har vi enbart analyserat det varsta scenariot
(8,5) och bedémer att enbart analys av detta scenario
ger en god bild av riskerna.

Vad géller CCM 71 sa utférs taxonomilinjerade klimat-
riskanalyser i samband med certifiering av nyproduktion
enligt BREEAM-SE. Vi uppfyller darmed detta krav i var
nyproduktion idag.

Generellt for bAde CCM 71 och CCM 7.7 géller att
6versvamningar och 6kad nederbdrd har identifierats
som den stdrsta framtida potentiella risken.

Vid det kvalitativa scenariobyggandet utvarderas aven
andra relevanta klimatrisker sdsom vind, temperaturfor-
andringar och erosion/sattningar. Dessa risker beddéms i
slutdndan paverka var portfolj valdigt lite.

Vi har beslutat att genomféra ett stort antal av de
atgarder som framkommit i analyserna. Dessa atgarder
har planerats in och kommer att utféras |6pande fram-
gent.

Hallbar anvéndning och skydd av vatten och marina
resurser (CCM 7.1)

Vi kravstaller i vart tekniska ramprogram alltid for de krav
pa vattenutrustning som taxonomin stéller och ser att vi i
stort kommer uppfylla detta krav i vara projekt. Vi upp-
fattar inga stérre oklarheter kring tolkning av detta krav.

Omstéllning till en cirkuldr ekonomi (CCM 7.1)

Det ar annu inte helt dokumenterat att vi uppfyller detta
krav i vara befintliga projekt, men vi ser goda méjligheter
till det.

Vi anvander oss av Byggforetagen och Fastighets-
agarnas tolkning av detta krav som pekar pa att det ar
det avfall som utsorteras och férbereds for materialater-
vinning som ska beaktas och det ser vi generellt att vi
uppfyller i vara befintliga projekt.

Darutéver lagger vi starkt fokus pa flexibilitet och cir-
kularitet i vara projekt for att sékerstélla att vara bygg-
nader ar resurseffektiva, anpassningsbara, flexibla och
nedmonteringsbara. Vi anser att vi i stort uppfyller
anpassningsbarhet och flexibilitet, men det kvarstar del-
vis arbete for att styrka demonterbarheten, bland annat
pé grund av att det saknas demonteringsanvisningar
fran flera av vara leverantorer.

Férebyggande av bekdmpning av féroreningar (CCM 7.1)
Vi kan annu inte styrka dessa krav da vi inte har all data i
vara pagéende projekt for att styrka uppfyllnad. Vi invan-
tar nya funktioner i Byggvarubeddmningen under 2024
som kommer majliggdra redovisningen av uppfylinad av
detta, tills dess valjer vi att inte indikera att detta krav

uppfylls.

Skydd och &terstéllande av biologisk méngfald och
ekosystem (CCM 7.1)

Vi uppfyller detta krav i samtliga projekt. Vi foljer Bygg-
foéretagen och Fastighetségarnas tolkning av detta krav
som faststéller att svensk lagstiftning och géllande
detaljplan uppfyller detta krav.

Vara projekt 2023

Vi har ett antal stora projekt som har ansékan om bygglov
efter 2020-12-31 och som &r i produktionsfas och klassas
som CCM 71. Fér redovisningsaret 2023 &r detta Ackor-
det 1, Kvinten 1, Regulatorn 4, Semaforen 1 samt Separa-
torn 1. Dessa projekt har 6kat sin uppfylinad av taxonomin
sedan 2022 och uppfyller idag stora delar av taxonomins
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krav, men da tolkningar av kraven samt dokumentation av
detta for att styrka efterlevnad &nnu inte fullt ut finns pa
plats har vi valt att gora en konservativ bedémning och
redovisa dessa som icke forenliga med taxonomin. Dock
ar det vart mal att dessa ska produceras i linje med taxo-
nomin och nar dessa kommit langre i processen uppfylla
de kravstaliningar som taxonomin stéller.

Vi har ett stort antal projekt som pagér i tidigt skede
(kan vara exempelvis markfastigheter med pagaende
detaljplan) som annu inte har sékt bygglov och som dar-
med omfattas av kraven i CCM 71. Dessa kan ha mindre
investeringar och i nulaget har vi valt att aven har géra
en konservativ beddmning och redovisa dessa som icke
forenliga med taxonomin da tolkningar av kraven samt
dokumentation av detta for att styrka efterlevnad annu
inte fullt ut finns pa plats. Dock &r det vart mal att dessa
ska planeras i linje med taxonomin och nar dessa kom-
mit langre i processen uppfylla de kravstallningar som
taxonomin stéaller.

Minimiskyddsatgéarder

Vi uppfyller &ven taxonomins krav kring minimiskyddsat-
garder kopplat till méanskliga rattigheter, antikorruption,
transparens kring skattebelastning samt fri konkurrens.
Sedan 2011 ar vi anslutna till UN Global Compact och har
darmed foérbundit oss att arbeta med de tio internatio-
nella principerna. Varje &r skickar vi in en rapport dar

Vi beskriver hur arbetet med att lyfta Global Compacts
principer i verksamheten har gatt. Var uppférandekod for
medarbetarna samt motsvarande for leverantdrer/entre-
prendrer baseras pa FN:s deklaration om de manskliga
rattigheterna, ILO’s kdrnkonventioner om manskliga rat-
tigheter i arbetslivet, Rio-deklarationen samt FN:s kon-
vention mot korruption.

Vi hallbarhetsgranskar alla ramavtalade leverantorer.
Pa sidorna 35-36 och 59 avspeglas Vvar process for att
identifiera, férhindra och begransa negativ paverkan pa
manskliga rattigheter och arbetsvillkor i vardekedjan. Var
process for antikorruption redovisas pa sidorna 35-36
och 58. Vi har en transparent och dppen redovisning av
koncernens totala skattebelastning. Las mer om vart
arbete med skatt pa sidorna 40 och 57.

Vi foljer den svenska Konkurrenslagen som har till syf-
te att hindra marknadsmisslyckanden som karteller och
monopol. Vi verkar p& en éppen marknad dar marknads-
massiga villkor fér uthyrning samt upphandling géller. Vi
har inte straffats rattsligt kring ndgot av dessa omraden.
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Karnenergi- och fossilgasrelaterade verksamheter

Rad

Karnenergirelaterade verksamheter

Foretaget utfoér, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling, demonstration och
utbyggnad av innovativa elproduktionsanlaggningar som producerar energi fran karnenergi-
processer med minimalt avfall fran branslecykeln.

Nej

Foretaget utfoér, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och séker drift av nya karntekniska
anlaggningar for produktion av el eller processvarme, inbegripet for fjarrvarme eller industriella
processer, sdsom vatgasproduktion, samt fér sdkerhetsuppgraderingar av dessa med hjalp av
basta tillgangliga teknik.

Nej

Féretaget utfor, finansierar eller &r exponerat mot saker drift av befintliga karntekniska anlagg-
ningar som producerar el eller processvarme, inbegripet for fjarrvarme eller industriella processer,
sasom vatgasproduktion fran karnenergi, samt sakerhetsuppgraderingar av dessa.

Fossilgasrelaterade verksamheter

Nej

Foretaget utfoér, finansierar eller ar exponerat mot uppférande eller drift av elproduktionsanlagg-
ningar som producerar el med hjélp av fossila gasformiga branslen.

Nej

Féretaget utfor, finansierar eller &r exponerat mot uppférande, renovering och drift av anlagg-
ningar fér kombinerad produktion av varme/kyla och el med hjélp av fossila gasformiga bréanslen.

Nej

Féretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering och drift av varme-
produktionsanlaggningar som producerar varme/kyla med hjélp av fossila gasformiga branslen.

Nej

Omfattning samt férenlighet EU-taxonomin for samtliga miljomal

Andel av omsattningen /total omsattning

Andel av kapitalutgifter /totala kapitalutgifter

Andel driftsutgifter /totala driftsutgifter

Taxonomi- Mal som omfattas Taxonomi- Mal som omfattas Taxonomi- Mal som omfattas
% foérenlighet per mal av taxonomin % foérenlighet per mal av taxonomin % férenlighet per mal av taxonomin
CCM 66 100 CCM 23 100 CCM 53 100
CCA 6] 0 CCA 0 0 CCA (] (6]
WTR 0 0 WTR 0 0 WTR 0 0
CE 6] 0 CE 6] 0 CE 0 (]
PPC 0 0 PPC 0 0 PPC 0 0
BIO 6] 0 BIO 6] 0 BIO 0 ]

Forkortningar av EU-taxonomins mal 1-6 enligt EUs standard. Fabege redovisar enbart mot mal 1 Climate Change Mitigation, CCM.
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EU-taxonomin s
o o
Omsattning
Andel av omséttningen fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska o )
verksamheter som &r férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)
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= 2 N 2 g3 o 2 @ 3 3. % 2 2= = 2 @ 3 3. % 2 Q kraven (A.2) Kategori Kategori
S 3. Q@ 3@ 3@ = 3 & o 33 | 3@ = 3 a = 3 omséttning, mojliggérande | omstallnings-
. 5 NI = [ o o D oy o« o o
Ekonomiska verksamheter e @ ® 2 2 2 2= g 3 2 3a D 2= 9 3 2 3 a e &r 2022 verksamhet verksamhet
Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ . . . . . . .
o, 9
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A.l. Miljdmassigt hallbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Férvarv och dgande av byggnader CCM77 | 2233 66% Ja N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL — Ja — — — — Ja 62% - —
De miljdméassigt hallbara (Taxonomiférenliga) verksamheternas
omsittning (A.1) 2233 | 66% 66% 0% 0% 0% 0% 0% Ja 62%
Varav mojliggérande verksamheter 0% — — — — — — — — — — — — — 0%
Varav omstallningsverksamheter 0% - - - - - - - - - - - - - 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar
miljémassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL
Forvarv och agande av byggnader CCM77 | 1137 34% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 29%
Uppférande av nya byggander CCM 71 7 0% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 9%
Omsaéttning hos de verksamheter som omfattas av taxonomin men
som inte &r miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 1144 34% 34% - - - - - 38%
Omsattning for verksamheter som omfattas av taxonomin (A1 + A2) 3377 | 100% 100% — — — — — 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin
Omesattningen hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 0] 0%
Totalt A+B 3377 | 100%
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EU-taxonomin fors
. o
Kapitalutgifter
Andel av kapitalutgifter frdn produkter eller tjanster som &r férknippade med ekonomiska o ]
verksamheter som &r férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)
5 5
= =
z ) 2 o) Z Andel forenlig
& = = § 8 = = § ® % rqid taxo?Acn;)
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x é S& g3 g3 @ 3 3 22 g2 | §2 @ 3 S 25 g kraven (A.2) Kategori Kategori
S = o F 3@ 3@ 3 3 & 20 3@ 3@ 3 3 e &S 3 kapitalutgifter, | mojliggérande | omstalinings-
=+ N © © o ® 5 o P (L)
Ekonomiska verksamheter [l < @ = D2 2= Q 3 2 3> 5= 2= © 3 o 3 a el &r 2022 verksamhet verksamhet
Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ ) ) ) . ) ) .
o 9
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A. Miljdmassigt hallbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och agande av byggnader CCM77 | 724 23% Ja N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL — Ja — — — — Ja 18% — —
Kapitalutgifter for de miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga)
verksamheterna (A.1) 724 23% 23% 0% 0% 0% 0% 0% Ja 18%
Varav méjliggérande verksamheter 0% - - - - - - - - - - - - - 0%
Varav omstallningsverksamheter 0% — — — — — — — — — — — — — 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar
miljémassigt hdllbara (ej taxonomiférenliga)
EL,N/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL
Férvarv och agande av byggnader CCM77 | 830 27% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 45%
Uppférande av nya byggander CCM71 | 1547 50% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 37%
Kapitalutgifter for de verksamheter som omfattas av taxonomin
men som inte &r miljdméassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 2377 77% 77% — — — — — 82%
Kapitalutgifter for verksamheter som omfattas av taxonomin (A1 + A2) 3101 | 100% 100% — — — — — 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin
Kapitalutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 15 0%
Totalt A+B 3116 | 100%
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EU-taxonomin fors
o .
Driftsutgifter
Andel av driftsutgifter frdn produkter eller tjanster som &r férknippade med ekonomiska o ]
verksamheter som &r férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)
5 5
= = w .
> 9 9 = < Andel férenlig
a = x 8 @ = = o S % r‘qed taxono-
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17 e & =27} 3o 3 9 3 9 o 2h¢ 39 ) 2 @ %o = i i
= é ~& £ g2 @ 3 3. g5 g2 | &2 @ 3 S 22 & kraven (A.2) Kategori Kategori
3 ES < 3@ a Qe % 3 3 g %,. ae | 3 ) Z 3 a & 9 3 driftsutgifter, | majliggérande | omstélinings-
Ekonomiska verksamheter [l < @ = 2 2 2= < 3 = 3 a 3 2 2= 9 3 o S e &r 2022 verksamhet verksamhet
Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ | Ja/Nej/ ) . ) . ) ) .
o 9
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej | Ja/Nej % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A. Miljdmassigt hallbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och agande av byggnader CCM 77 83 53% Ja N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL — Ja — — — — Ja 53% — —
Driftsutgifter fér de miljemassigt hallbara (taxonomiférenliga)
verksamheterna (A.1) 83 53% 53% 0% 0% 0% 0% 0% Ja 53%
Varav méjliggérande verksamheter 0% - - - - - - - - - - - - - 0%
Varav omstallningsverksamheter 0% — — — — — — — — — — — — — 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar
miljémassigt hdllbara (ej taxonomiférenliga)
EL,N/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL | ELN/EL
Férvarv och agande av byggnader CCM 77 72 46% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 45%
Uppférande av nya byggander CCM 74 1 1% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 2%
Driftsutgifter for de verksamheter som omfattas av taxonomin
men som inte &r miljdméassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 73 47% 47% — — — — — 47%
Driftsutgifter for verksamheter som omfattas av taxonomin (A1 + A2) 156 100% 100% — — — — — 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin
Driftsutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) (0] 0%
Totalt A+B 156 100%
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